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"Wir wollen uns als so lide deutsche Gewerbeimmobilien-AG
 positionieren", sagt Wolfgang Essler, seit fast einem Jahr Geschäftsführer der KC
 Verwaltungs GmbH. Das mag in den Ohren frus trierter Dreiländerfonds-Anleger
 vermessen klin gen, doch Essler ist sich seiner Sache sicher. "Wir müssen uns
 überhaupt nicht verstecken", betont er. Essler verweist zum Beispiel dar auf, dass KC
 die Fremdkapitalquote bei den Fonds in den vergangenen drei Jah ren um jähr lich
 etwa fünf Prozentpunkte auf unter 50% gedrückt habe. "Wir haben ge tilgt, was geht."

Börsenplan statt Steuern zahlen

Das ging al lerdings auch di rectement zulasten der Ausschüttung. "Für die
 Anleger war das si cher unbefriedigend, aber für die Stabilität der Investments
 war es gut", so Essler. Die mehr als 40.000 Kom manditisten hätten jetzt die Chan ce,
 zu Aktionären zu werden und ihre Beteiligungen in ab sehbarer Zeit zu Geld zu
 machen. Als Haupt grund für die Börsenpläne nennt er das Ver meiden von
 Gewerbesteuerlasten beim Verkauf von Immobilien.

Zum Gesamtpaket gehört aber auch der Ver kauf der von Walter Fink gehaltenen
 KC Holding mit ihren Ab legern KC Verwaltungs GmbH und KC Be teiligungs GmbH
 für 77,5 Mio. Euro. Die Bezahlung von 48 Mio. Euro der 77,5 Mio. Euro soll in Form von
 Anteilen erfolgen, die die DLF IP mit diversen Dreiländerfonds verbinden. 8

Das SI-Cen trum in Stuttgart mitsamt Hotelkomplex - das Symbol für Erfolg und Miss erfolg
 beim Emis sionshaus KC. Bild: KC-
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 Mio. Euro würde Fink cash kas sieren. Die verblei benden 21,5 Mio. Euro kämen über
 Aktien an der Balandis zusammen. So weit der Plan.

Damit Finks Vorhaben funktioniert, müssten bei den 17 Drei länderfonds jeweils
 mindestens 75% der Abstimmungsteilnehmer für die Beschlussvorlage
 stimmen. "Wir sind der optimistischen Mei nung, dass wir die Mehrheiten
 bekommen", sagt Essler. Das klingt angesichts aktueller Börsenturbulenzen
 tollkühn, hat aus Sicht Esslers aber etwas Ra tionales. "Wir haben über all die Jahre eine
 offene Kommunikationskultur mit unseren Anlegern ge pflegt." Er setzt
 demnach dar auf, dass die große Mehr heit den Kurs der Geschäftsführung gutheißt -
 zumal Fink und Essler, Letzterer zunächst in seiner Funktion als KC-Be rater,
 schon seit Jahren den Gang an den Ka pitalmarkt als sinnvollsten Weg hin zu mehr
 Fungibilität der Beteiligungen pro pagieren.

Was aber macht das Manage ment, wenn wo möglich nur bei 13 der 17 Fonds die
 erforderliche Mehrheit erreicht wird? "Dann müs sen wir noch mal intensiv reden",
 so Essler. Soll hei ßen: Der Plan funktioniert nur dann, wenn alle - oder zumindest fast
 alle - Fonds dabei sind. Der Masse wegen. "Natürlich hätte ich es lie ber, wenn der Dax
 zurzeit bei 7.500 Punk ten stünde", räumt der 38-Jäh rige ein. Die
 stimmungstötende Baisse komme ungelegen, ändere aber nichts an den
 Argumenten für den Plan.

Fink soll 10% an Ba landis hal ten

Wie ernst es KC ist, lässt sich nicht nur an dem Massen-Mai ling von
 Ende vergangener Woche ablesen, sondern an zwei
 weiteren Aspekten. "Wir sind dabei, un sere Bilanzierung
 auf IFRS umzustellen", sagt Essler. Ein Muss für eine AG, die
 internationale Akzeptanz will. Zudem ist längst
 entschieden, dass die für Ende des Jahres turnusgemäß
 anstehende Bewertung der Immobilien
 ausschlie ßlich von internationalen Adres sen
 vorgenommen werden soll. "Wenn wir an die Börse wollen,
 können wir da nicht mit Sachverständigen kommen, die nur
 in Deutschland be kannt sind", sagt Essler.

Die Deutschland-Immobilien bewertet BNP Paribas Real
 Estate. Die Entscheidung darüber, wer die US-Ob jekte
 bewertet, ist noch nicht ge fallen. Die Be wertungen dienen
 als Grundlage für das Umtauschverhältnis zwischen den
 Fondsanteilen und der Ba landis-Aktie. Vor drei Jah ren war das Portfolio auf rund
 1,5 Mrd. Euro taxiert worden - deutlich mehr als die Hälf te davon im Bestand der DLF IP.
 Es gilt als unwahrschein lich, dass nun ganz an deres herauskommt.

Essler geht davon aus, an der Börse punk ten zu können. Im Unterschied zu anderen
 Initiatoren, die Probleme mit ihren Fonds ge habt hätten, sei KC noch da, kein Fonds

Wolfgang Essler,
 Geschäftsführer der
 KC
 Verwaltungsgesellschaft.

Bild: mol

Weitere aktuelle Stellenanzeigen finden Sie im Jobportal
 der Immobilien Zeitung unter IZ-Jobs.de.
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 sei plei te gegangen, Fink werde sich mit rund 10% an der Balandis beteiligen und
 damit demonstrieren, dass er an ihren Er folg glau be, und seine KC Ver waltungs
 GmbH liefere sehr gute Qualität ab. "Die KC hat in den vergangenen zehn Jah ren
 bewiesen, dass sie solide arbeiten kann", sagt der 38-Jäh rige. Die an hand der
 Zahlen nachzuvollziehende Solidität würden insbesondere
 internationale Aktionäre, auf die KC spekuliert, zu schätzen wissen.

An der Leerstandsquote von rund 10% beim 500.000 m2 großen Deutschland-
 Portfolio hat sich in den vergangenen Jah ren allerdings nichts Grundlegendes
 geändert. 2009 lag die Quote bei 9%, 2010 bei 12%, und nun gibt KC sie mit 10% an. Für
 Essler aber sind vor allem pro minente Objekte wie das Bosch-Are al und das SI-
Centrum in Stuttgart relevant. Beim Bosch-Areal sank die Leerstandsquote seit 2007
 von über 10% auf unter 5%. Er räumt aber auch ein: "Nicht zu frieden sind wir mit ein paar
 Objekten in Zwickau."

Um sich klar als Adresse für deutsche Gewerbeimmobilien aufzustellen, werde
 die Balandis nur die 75 deutschen Immobilien aus ihrer
 Vorgängergesellschaft DLF IP und den 17 Dreiländerfonds aufnehmen. Die 28
 US-Immobilien, die über wiegend von der DLF IP gehalten werden, würden
 zunächst in eine Ba landis-Tochter eingebracht. Ziel sei es, die US-Lie genschaften
 peu à peu zu verkaufen und mit dem Geld weitere Deutschland objekte für die AG zu
 erwerben. Das soll hel fen, Gewicht anzusetzen, um für Börsianer interessant
 zu werden.

Partner für mehr Masse gesucht

In der Beschlussvorlage für die Anleger beziffert KC die
 Marktkapitalisierung resp. den Wert des Eigenkapitals für die AG in spe auf mehr
 als 500 Mio. Euro. Diese Zahl ist ver mutlich tiefgestapelt. Lieber wäre es Essler und
 Fink, die Gesellschaft würde min destens 1 Mrd. Euro schwer. Um das zu schaffen, wird
 erwogen, sich mit einer an deren Immobilien-AG zusammenzutun. Trotz der
 bewegten KC-Geschichte sei durchaus denk bar, einen Partner zu finden, meint
 Essler. "Professionelle Investoren sehen sich ein Un ternehmen eher
 emotionslos an", sagt er. Die interessierten sich für Geschäftszahlen und nicht für
 Schlagzeilen aus längst ver gangenen Tagen.

Zusätzlich zur schriftlichen Abstimmung sind laut KC keinerlei
 Gesellschafterversammlungen geplant. "Das hat ganz ein fach mit der großen
 Zahl der Anleger zu tun", begründet Essler das Umlaufverfahren. Nur ein Mal hatte
 es, so erzählt man sich, einen An legeranwalt gegeben, der eine
 Gesellschafterversammlung haben woll te. Daraufhin kün digte KC an, mit Blick
 auf die große Zahl der Kom manditisten die Hanns-Mar tin-Schley er-Hal le in Stuttgart
 zu mieten und den An legern mitzuteilen, was das koste. Ergebnis: Die
 Versammlung fand nicht statt. Das dürfte in Zukunft nicht mehr so laufen. Geht der
 Börsenplan auf, wird es jähr lich eine Hauptversammlung geben müs sen - koste es,

Veranstaltung Von Heuer-Dialog Vergangene

KOMMENDE VERANSTALTUNGEN
BEI HEUER DIALOG

KONTAKT

 Tel. 0611 / 97 32 6 - 0
 Fax 0611 / 97 32 6 - 31 
info@iz.de

Kontakt für Abonnenten: 
abo@iz.de

Für Anzeigenkunden: 
Ansprechpartner und Mediadaten der IZ

München - (Wann) Kippt die Stadt?
Wohn-Dialog, München, 03.04.2014

Studentenwohnen auf dem Weg zu kleinteiligem
 Wohnen
Fach-Dialog, Köln, 08.04.2014

Ausgebremst: Die Mietpreisbremse zu Ende gedacht
Fach-Dialog, Berlin, 10.04.2014

http://www.immobilien-zeitung.de/veranstaltungen/?suche_abgeschickt=1&veranstaltung_ansicht=suchformular&q=Heuer&datumstart_day=30&datumstart_month=09&datumstart_year=2011&datumende_day=30&datumende_month=10&datumende_year=2015#ergebnisliste
mailto:info@iz.de
mailto:abo@iz.de
http://www.immobilien-zeitung.de/mediadaten#ansprechpartner
http://www.immobilien-zeitung.de/mediadaten
http://www.heuer-dialog.de/veranstaltungen/n10604
http://www.heuer-dialog.de/veranstaltungen/n10578
http://www.heuer-dialog.de/veranstaltungen/n10578
http://www.heuer-dialog.de/veranstaltungen/n10627

	www.immobilien-zeitung.de
	40.000 DLF-Anleger sollen an die Börse




